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= Qverblik

Drifts- og vedligeholdelsesplan: Hgrsholm Park

Konklusion

Den samlede vurdering af ejendommens byggetekniske tilstand vurderes at vaere i middel
stand.

Vurderingen er givet ud fra at ejendommenes klimaskaerm er blevet vedligeholdt gennem
arene herunder udskiftning af alle vinduer i lejlighederne. Dette afspejles ogsa i et drift og
vedligehold pr.m2 / ar pa 31 kr., som er forholdsvis lavt, sammenlignet med lignende
bygningerne med samme alder.

Det anbefales at der snarest muligt pabegyndes renoveringsarbejder af betonelementer.
Der er udarbejdet flere undersgger der viser, at szrligt jernet flere steder i
betonkonstruktionerne er begyndt at nedbrydes. Arbejdet er pabegyndt og foreningen bar

undersgge muligheden for en stgrre samlet Igsning med en eventuel udvidelse af altaner, som

foreningen gnsker.
Det anbefales ogsa at de tekniske installationer, saerligt faldstammer i keeldrene udbedres
hurtigst muligt da begynde nedbrydning er observeret flere steder.

Foreningen bgr prioritere de kommende renoverings-og vedligeholdsopgaver i fglgende
raekkefglge:

Ejendoms renovering ar 2025
- Udskiftning af faldstammer i kaeldre samt rensning fra 1.sal til nzermeste brgnd.
- Tilstands vurdering er faelles ventilations anlzeg.

Ejendoms renovering ar 2026-2027
- Udbedring af fugt/opstigende grundvand i keeldre

Ejendoms renovering ar 2028-2029
- Udskiftning af indgangspartier
- Udskiftning af garageporte

Ejendoms renovering ar 2030-2038
- Udskiftning af tagpaptaget pa de 4 bygninger
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Nggletal 2024-2039

Ekstraordinaere
omkostninger

14.775.000 kr.

Dette daekker omkostninger til udskifting
af bygningsdele, stillads, byggeplads, og
radgiver.

Samlet areal

24.301 m?

Samlet bruttoetageareal er etagemeter
som bade daekker bolig, erhvery, loft m.v.

Omkostninger til drift og
vedligeholdelse

13.906.250 kr.

Dette deekker omkostninger til materialer
og arbejdslgn over en 15-arig periode.

Drift og vedligehold pr.m2/
ar

38 kr.

Prisen angiver omkostning pr.
kvadratmeter pr. ar til drift og
vedligeholdelse.

Prisindeks: 150,2

Prisindeks pr. 16-10-2024. Prisindeks er et byggeomkostningsindeks.
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Energimaerke
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Udarbejdelse af Igsningsforslag for energioptimering tilbydes saerskilt og indarbejdes i
naervaerende drifts- og vedligeholdelsesplan
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Arligt varmeforbrug (nuvaerende)

1855,84 MWh

Samlet CO2 udledning (nuveerende)

120,63 ton

Arligt varmeforbrug (potentiale)

4837,77 MWh
Samlet CO2 udledning (potentiale)

39,11 ton
Energimaerkningsrapport 311443744 (Udlgber den 16. juni 2030)

Data er hentet fra energimaerkning
Der tages forbehold for fejl og eendringer
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|éa Budget for drift og vedligeholdelse

Udgifterne fordelt pr. ar i tusinde kr.

Prisen daekker materiale og arbejdslgn inkl. moms og prisindeks

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

= Omkostninger til drift og vedligeholdelse = Ekstraordinaer omkostninger

2038
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= Fordelingsplan

Udgifterne fordelt pr. bygningsdel i tusinde kr. Prisen daekker materiale og arbejdslgn inkl. moms, og er reguleret efter prisindeksen (150,2)

Aktiviteter

Tagbeleegning, tagpap
Frekv.: 5 ar|BIPS: 1

Tagnedigb
Frekv.: 3ar|BIPS: 1

Kaelder/fundering
Frekv.: 5 ar | BIPS: 2

Altaner, tunge
Frekv.: 5ar | BIPS: 3

Yderveegge, beton
Frekv.: 5 ar | BIPS: 3

Vinduer, tree/alu
Frekv.: 5 &r | BIPS: 4

Dgre trae/tree Altanpartier
Frekv.: 5ar | BIPS: 5

Dgre trae/tree Indgangspartier
Frekv.: 5 &r | BIPS: 5

Garage porte
Frekv.: 5 ar | BIPS: 5

Hovedtrappe (overflader)
Frekv.: 10 &r | BIPS: 6

Udvendige trapper, beton fliser
Frekv.: 5 ar | BIPS: 6

Varmeanlzeg,
Frekv.: 14ar|BIPS: 11
Faldstammer
Frekv.: 1ar | BIPS: 12

Kloak
Frekv.: 1ar | BIPS: 13

Brugsvandsanleeg

Frekv.: 1ar | BIPS: 14

Vaskeri

Frekv.: 14r | BIPS: 14
Mekanisk ventilationsanlaeg
Frekv.: 5 ar | BIPS: 16

Omkostninger til drift og vedligeholdelse
Subtotal

Ekstraordinaer omkostning
Subtotal

Total
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2024 2025
62,5
37,5
3750
437,5
62,5
12,5
37,5
62,5
43,8 43,8
37,5 37,5
350,0
18,8 18,8
375 37,5
12,5 12,5
62,5
37,5

3375 14625

0 700,0

3375 21625

2026 2027 2028 2029 2030

62,5
3.125,0

18,8 18,8

3.125,0 37,5
375,0
37,5
437,5
37,5

250,0

62,5

1.375,0 12,5

2.500,0 37,5

1.375,0

62,5
43,8 43,8 43,8 43,8 43,8
37,5 37,5 37,5 37,5 37,5
18,8 18,8 18,8 18,8 18,8
37,5 37,5 37,5 37,5 37,5
12,5 12,5 12,5 12,5 12,5
62,5
7313 4625 18688 6688 14625
3.125,0 0 41250 0 38875
3.856,3 4625  5.9938 668,8  5.350,0

2031

250,0

438

37,5

18,8

37,5

7438

743,8

2032

43,8

37,5

18,8

37,5

4813

4813

2033

43,8

37,5

18,8

37,5

462,5

462,5

2034

37,5

62,5

438

37,5

18,8

37,5

681,3

6813

2035
62,5

18,8

187,5

375,0

437,5

62,5

43,8

37,5

18,8

37,5

12,5

62,5

14813

500,0

1.981,3

2036

250,0

43,8

37,5

18,8

37,5

12,5

712,5

712,5

2037

438

37,5

18,8

37,5

12,5

493,8

493,8

2038 Samlet

187,5

18,8 93,8

112,5

1.125,0

1.3125

750,0

187,5

37,5

112,5

13750  2.750,0

187,5

43,8 656,3
937,5

37,5 562,5

18,8 2813

37,5 562,5
1.500,0

12,5 187,5

187,5

1.856,3 13.906,25

24375 14.775,0

42938 28.681,3
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Aktiviteter 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 Samlet
Elevator 312,5 3125 312,5 312,5 3125 312,5 312,5 3125 3125 3125 3125 3125 312,5 3125 43750
Frekv.: 14r|BIPS: 17

Belzegninger, asfalt P-areal 31,3 31,3 31,3 31,3 125,0
Frekv.: 3ar | BIPS: 18

Belaegninger, betonfliser 37,5 37,5 37,5 112,5
Frekv.: 5 ar | BIPS: 18

Stillads/lift 250,0 375,0 250,0 875,0
Byggeplads 62,5 250,0 3125 62,5 687,5

Teknisk radgiver

Byggesagsadministration

Omkostninger til drift og vedligeholdelse 337,5 1.462,5 7313 462,5 1.868,8 668,8 1.462,5 743,8 4813 462,5 6813 1.481,3 712,5 493,8 1.856,3 13.906,25
Subtotal
Ekstraordinzer omkostning 0 700,0 3.125,0 0 4.125,0 0 3.887,5 0 0 0 0 500,0 0 0 24375 147750
Subtotal
Total 3375 21625 3.8563 4625  5.9938 668,8  5.350,0 743,8 4813 462,5 6813 1.981,3 712,5 4938  4.2938 28.6813

Prisen er ekskl. eventuel finansiering og forsikring mv.
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Hvem er vi?

Vier en bred stab af dygtige arkitekter, bygningskonstruktarer og ingenigrer med
over 30 ars erfaring. Vi leverer byggeteknisk radgivning til private, professionelle
og offentlige bygherrer. Vi tager altid hgjde for alle aspekter af et projekt.
Arkitektonisk, teknisk og skonomisk. Vi har en veldefineret projektmodel, der
sikrer, at vi har det rette fokus i alle faserne af et byggeri. Det er vigtigt for os, at
den gode kommunikation er med fra start. Vi skal vide, hvor vi har hinanden, og |
skal fale, at | kan regne med os. Vores mal er at sikre, at projektet haenger godt
sammen under motorhjelmen. Beregninger, beskrivelser og tegninger er
gennemtaenkte og optimalt kalkuleret. Vi vil gerne skabe veerdi ved at traeffe de
rigtige beslutninger pa det rigtige tidspunkt. Med Plan1 som radgiver, har | vores
tilstedevaerelse igennem hele projektets forlgb. Vi har det byggetekniske overblik
og sgrger samtidigt for, skonomi og tidsplan ikke skrider.

Hvordan kommer vi igang med et byggeprojekt?

For at komme igang med et byggeprojekt, skal omfanget af projektet afklares og
defineres. Dette vil vi med afsaet i dv-planen meget gerne hjalpe jer med.
Endvidere er der behov for at fa udarbejdet et specifikt projektbudget, saledes at
de gkonomiske rammer ligeledes er afstemt. | relation til ovenstaende kan vil
tilbyde at udfzerdige et byggeprogram som i grove traek omhandler fglgende: 1.
Granskning af tegninger og ejendomsmateriale 2. Besigtigelse af bebyggelse
sammen med reprasentanter fra bestyrelsen samt evt. viceveert 3. Udarbejdelse
projektmateriale inkl. teknisk afklaring, Iasningsforslag, overslagsbudget og
procesplan 4. Fremlaeggelse af ovenstaende for bestyrelse Lad os endelige hare fra
jer, hvis | finder dette relevant.
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Hvad kan man bruge vedligeholdelsesplanen til?

Foruden byggeteknisk data og en overordnet strategi for den fremtidige drift og
vedligeholdelse, indeholder planen ogsa et gkonomisk overblik med nggletal og
grafer saledes at budgetlaegning bliver nemmer og mere overskueligt. Formalet
med vedligeholdsplanen er at give jer et fornuftigt beslutningsgrundlag for
vedligeholdsplanlaegning og gennemfgrelse af evt. ngdvendige renoveringer og
forbedringer pa ejendommen. For at kunne holde styr pa kommende arbejder er
disse lagt ind i en aktivitetsplan. Denne er opdelt i kalenderar og giver et hurtigt
overblik over hvilke bygningsdele, der skal vedligeholdes og efterses det
pageeldende ar.

plan]

OBBLESTONE ARCHITECTS
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